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1 OSAPUOLET
(A) Tuusulan kunta/Taitokeskus Hyryla

(Y 0131661-3), tontin 858-1-8068-2 omistajana, jota jaliempéana tdssa Sopimuksessa
kutsutaan nimella Taitokeskus

(B) Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 3

(Y 3158448-3), tontin 858-1-8068-7 omistajana
(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3250+250 kem?), jota jaljempana tassa So-
pimuksessa kutsutaan nimell& Tontti 7

© Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 7
(Y 2308788-2), tontin 858-1-8068-8 omistajana

(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3250 kem?2), jota jéliempéana tassa Sopimuk-
sessa kutsutaan nimella Tontti 8

(D) Tuusulan kunta
(Y 0131661-3), tontin 858-1-8068-9 nykyisend omistajana

(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3350 kem?), jota jaljempana tassa Sopi-
muksessa kutsutaan nimella Tontti 9

(E) Tuusulan kunta
(Y 0131661-3), tontin 858-1-8068-10 nykyisena omistajana

(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3350 kem?), jota jaljempéana tassa Sopi-
muksessa kutsutaan nimella Tontti 10

(3] Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 5

(Y 3233419-5), tontin 858-1-8068-11 omistajana
(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3350 kem?2), jota jaljempana tassa sopimuk-
sessa kutsutaan nimella Tontti 11

(G) Tuusulan kunta

(Y 0131661-3), tonttien 858-1-8068-2, 7-11 omistajana, jota jaljempana tassa sopimuk-
sessa kutsutaan nimella Kunta

Edella kohdissa A-G todetut tontit jaliempana yhdessa "Osapuolet” tai "Osapuoli” siten kuin asiayhteys kul-
loinkin edellyttaa.

Lyhennykset:

Sopimuslisdys, mydhemmin ("Sopimus”)

Yhteisjarjestelysopimus 10.3.2022, mydhemmin ("YJS”)

Toteutussopimus 10.3.2022

Avain Yhti6t Oy konserniin kuuluvat asunto-osakeyhtitt, myéhemmin AsOy:t
Tontit 9 ja 10, , mydhemmin ("Naapuritontit”)

Avain Yhti6t Oy konserni, mydhemmin ("Avain”)



2 TAMAN SOPIMUSLISAYKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tuusulan Kunta ja Tuusulan kunnan 1. kunnanosan korttelin 8068 tonttien 2, 7-11 omistajat ovat 10.3.2022
solmineet yhteisjarjestelysopimuksen (mydhemmin YJS) seka toteutussopimuksen {mydhemmin); joissa so-
vitaan mm. osapuolien yhteiseen kayttéon tulevien tilojen ja alueiden kaytdsta, yllapidosta ja -kustannuksista
seka toteutusvaihetta koskevista ehdoista. Yhteisesti sovitun mukaisesti Sopimuskokonaisuuteen mahdolli-
sesti tehtavat muutokset kasitelladn ja hyvaksytdan Osapuolien kanssa yhteisesti ja tasta syystd on paadytty
laatimaan nyt kyseessé oleva Sopimuslisdys . Huolimatta siita, ettd Sopimus koskee paaosin tonttia nro 10,
Sopimuksen allekirjoittavat kaikki Osapuolet.

Taman Sopimus tarkoitus ei ole muuttaa 10.3.2022 allekirjoitettua sopimuskokonaisuuden perusperiaatteita,
vaan mahdollistaa tdmé&n Sopimuksen liitteessé nro 1 (TenCon, kokonaisurakkatarjous 1.9.22) mainitun Py-
sakaintilaitoksen laajennusosan kokonaisurakan toteuttaminen jo tonttien 7, 8 ja 11 toteutuksen yhteydessa.
Edella mainitun lisdksi talla Sopimuksella on tarkoitus sopia kokonaiskustannuksista (urakka ja suunnittelu)
sek&@ mahdollistaa rakennusluvan hakeminen liitteen 1 mukaiselle urakalle.

3 TOTEUTUS JA KOKONAISKUSTANNUS

Tonteista 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10 kaytetdan tassa Sopimuksessa termid ("Naapuritontit”). Naapuriton-
teilla ei ole YJS sopimuksen perusteella ehdotonta velvollisuutta toteuttaa Pysakaéintilaitoksen laajennusta, jos
ne pystyvat jarjestamaan asemakaavan ja rakennusluvan edellyttaméan pysakdointikapasiteetin muilla tavoin.

Naapuritontit ovat kuitenkin velvollisia osallistumaan taman Sopimuksen mukaisiin kustannuksiin siinakin ta-
pauksessa, etta pysakointikapasiteetti olisi mahdollista jarjestaa ilman Pysakoaintilaitoksen jatko-osaa.

Selvyydeksi todetaan, ettéa pihan viimeistely kustannuksineen tapauksessa, ettd Pysakdintilaitoksen jatko-
osaa ei toteuteta, on tonttien 9 ja 10 omistajilla. Viimeistelyn on oltava valmis viimeistdan vuoden 2026 loppuun
mennessa lukuun ottamatta tilannetta, jossa tonttien 9 ja 10 rakentaminen on alkanut ja jatkuu maaraajan
jlkeen. Tapauksessa, jossa rakentaminen on alkanut, maaraaika on tonttien 9 ja 10 kohteiden vastaanottojen
yhteydessa. Alueen viimeistelyssé on huomioita alueen kéayttoturvallisuus. Liitteen 1 mukainen urakoitsija huo-
lehtii valiaikaisen turva-aidan rakentamisesta kustannuksellaan.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat, ettd Kunnan tarkoituksena on myyda Naapuritontit ja Kunta on tdman
Sopimuksen Osapuolena ainoastaan siina tarkoituksessa, etté se hyvaksyy omistamiensa tonttien osalta tassa
Sopimuksessa maaritellyt jarjestelyt ja vastaa pysakdintilaitokseen liittyvien tdssd Sopimuksessa sovittujen
kustannusten maksamisesta ja siirtAmisestatontin 10 omistajalle. Mikali siirthminen kestéaa yli Avain Yhtididen
toteuttamien Asoy:den kayttdonottohyvaksynnan, niin kunta on velvoitettu suorittamaan alla luetellut kustan-
nukset 1 kk kuluessa kayttoonottohyvaksynnasta. Kustannusosuus sidotaan rakennuskustannusindeksiin
(2015=100) ja maksettava maara tarkistetaan viimeisimpaan veloitusoikeuden syntyhetkella saatavilla olevaan
indeksin pistelukuun perustuen. Vertailulukuna kaytetédéan joulukuun 2022 pistelukua.

Laajennuksen kustannusjaosta sovitaan taman Sopimuksen mukaisesti seuraavaa:
e Rakennuslupa haetaan Avaimen toimesta ja Avain ottaa vastuu rakennuslupamaksun kustannuksista
¢ Naapuritonteista Tontti nro 10 vastaa urakan kustannuksista seka suunnittelukustannuksista.
Laajennuksen kokonaiskustannus:
Urakkakustannukset 98 900,00 euroa
Suunnittelukustannukset 1350 euroa.
Laajennuksen kokonaiskustannus on yhteensa 100 250 euroa (sis. alv 24%)

4 RAKENNUSAIKAISET JARJESTELYT

Sopimuskokonaisuudessa (Toteutussopimus, sopimuskohta 5.2.3) on sovittu Naapuritonttien toteuttajan oi-
keudesta veloittaa Asuintonteilta ndiden osuus Pysakointilaitoksen jatkeen toteutuskustannuksista. Talla So-
pimuksella edelld mainittu oikeus poistuu ja kustannukset suoritetaan taméa sopimuksen kohdan nro 3 mukai-
sesti.



5 VAKUUTUKSET, VAHINGOT JA KIINTEISTOVERO

Sopimuskokonaisuudessa jo aiemmin todetun mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia ottamaan kiinteistédan
koskevan taysarvovakuutuksen ja Kukin Osapuoli vastaa oman tonttinsa kiinteistéverosta yksin kustannuksel-
laan.

6 SOPIMUSKOKONAISUUS

Tama Sopimus on yksi osa sopimuskokonaisuudesta. Osapuolet sitoutuvat edelleen siihen, etta eivat ne ka-
sittele sopimuskokonaisuuteen liittyvia asiakirjoja yksittaisinad tai muuta yksittaista asiakirjaa tarkistamatta
muutoksen vaikutusta muihin asiakokonaisuuteen liittyviin asiakirjoihin. Taman sopimuksen allekirjoittajat
sitoutuvat allekirjoittamaan muutkin kokonaisuuteen liittyvat sopimukset.

7 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Muutoksista tédhan lisdsopimukseen sovitaan yhteisesti.

8 RIITOJEN RATKAISEMINEN

Tasta Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensimmai-
sena asteena Ita-Uudenmaan karajaoikeudessa.

9 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama lisdsopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoituksellaan vahvistaneet
ja Tuusulan kunnanhallituksen tdmé&n sopimuksen hyvéaksymispaatés saanut lainvoiman.

10 LISASOPIMUKSEN KAPPALEET
Taté lisdsopimusta on laadittu 5 (viisi) samasanaista kappaletta, yksi kullekin

11 ALLEKIRJOITUKSET

Tuusulan kunta
Tonttien 2 ja 9-10 omistajana

Heikki Lonka

kuntakehitysjohtaja

Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 3
tontin 858-1-8068-7 omistajana

Sirpa Lehtola Veli-Matti Heikkonen (valtakirjalla)



Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 7
tontin 858-1-8068-8 omistajana

Sirpa Lehtola

Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 5
tontin 858-1-8068-11 omistajana

Sirpa Lehtola

12 LITTEET

1) TenCon tarjous

Veli-Matti Heikkonen (valkakirjalla)

Veli-Matti Heikkonen (valtakirjalla)



